REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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I.  DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi, sub forma de prescriptii si recomandari, referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg terenul studiat, in vederea urmaririi aplicérii lor.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaileaza prevederile cu caracter de reglementare ale
documentatiilor superioare de urbanism aprobate.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si este aprobat pe baza
avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de cétre Consiliul Local al Municipiului Suceava.

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea 50/1991, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuinelor, Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, H.G.525/27 iunie 1996, republicata, (cu modificari ulterioare) pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ -
indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPATnr. 176/N/16.08.2000.
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3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism a fost elaborat concomitent cu P.U.Z. pentru zona studiata si se va aplica
suprafefelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte integranta din acest PUZ..

Prescriptjile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executrii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ..

IIl. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Agentia
Nationala pentru Protectia mediului Suceava.

4.1 Terenul va fi integral amenajat , respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construite si organizat ca si cai

de circulatie. Pentru organizarea constructiilor in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor care nu
se construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetatia si fiind interzisa depozitarea neorganizata de materiale rezultate
din lucréari de construire.

Pe durata santierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf si
afectarea cailor de circulatie cu noroiul raspandit de autovehicule.

Pe durata utilizarii unitafilor de productie este interzisa orice depozitare de materiale solide pe sol sau
deversarea de substante lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata nu
este colectata de sistemul de canalizare special prevézut.

4.2 Apa menajera va fi colectata in sistemul special prevazut si condusa spre statia de epurare a apei .

Apele pluviale (potential curate) vor fi colectate de pe platforme si dirijate catre statia de epurare a apei , cele
impurificate sunt evacuate dupa ce sunt trecute prin deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi. In zona spatiilor verzi
apele se vor infiltra liber in teren.

4.3 Se vor realiza plantafii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale. Perimetral se vor
zgomot planta perdele vegetale de proteciie.

4.4 Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu firme de
salubritate autorizate in acest sens.

4.5 Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu.

4.6 Vor fi interzise In zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de
4.7

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protectie ale
sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicatie este interzisa,

5.2. Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare la distante fata de refelele
edilitare, aflate in vigoare |a data realizarii lor, impuse de functjunile pe care le addpostesc, chiar daca respectivele acte
normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

5.3. Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor STAS-urilor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Caracteristici ale parcelelor
Parcela este construibila numai daca are acces direct dintr-o strada publica sau prin drept de trecere legal obtinut

printr-o alta parcela.
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Echipamentele publice se vor dimensiona si proiecta conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipamnet si
a Regulamentului General de Urbanism. Se va tine seama de posibilitatile de extindere pe terenuri adiacente sau de
localizare pe alte terenuri disponibile.
Pentru fiecare unitate ce se va infiinta, parcela va avea dimensiunile si forma in plan necesare unei desfasurari
optime a activitatii,potrivit profilului si tehnologiei specifice in conditiile utilizarii eficiente a terenului.
6.2.Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Constructiile trebuie sa fie amplasate la
alinierea propusa prin PUZ,
6.3Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Se interzice amplasarea cladirilor pe limita de proprietate .
Distanta de amplasare a utilajelor si a constructjilor fata de parcelele invecinate va fi egala cu inaltimea acestora
dar nu mai putin de 3 metri.
6.4.Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela
Toate constructiile vor fi amplasate in zona de implantare a cladirii, definita conform plansei REGLEMENTARI
URBANISTICE din PUZ, cu respectarea normelor legale referitoare la distante minime, aflate in vigoare la data realizarii
lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele acte normative nu sunt mentionate in prezentul
regulament.
Amplasarea construcfjilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incét sa nu fie
umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
6.5.Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Inaltimea halelor de productie si depozitare nu va depasi 10 m;
6.6.Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va
alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Sunt interzise imitafiile stilistice sau de materiale. Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din materiale
nedurabile, cu exceptia organizarii de santier.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Circulatii si accese

Orice parcela trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public sau privat sa sa beneficieze de servitute de trecere,
legal instituitd, dintr-o proprietate adiacentd strazii avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor RGU.

Accesul la cladiri va fi situat si dimensionat in funclie de necesitatile specifice in asa fel incat sa permita
autovehiculelor sa intre si sa iasa fara manevre suplimentare.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitati fizice.

7.2 Stafionarea si parcarea autovehiculelor

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se va face numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Suprafetele parcajelor necesare se determina in functie de destinafia si de capacitatea constructiei, conform
prevederilor din H.G. 525/1996, a normativelor in vigoare si a RGU.

in cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupé limita proprietai

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Este obligatorie asigurarea pentru fiecare obiectiv a unei echipari tehnico- edilitare care sa garanteze funciunea
acestuia la parametri de protectie a mediului proiectat.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de racord la refelele
existente sau in cazul in care nu exista posibilitate se vor avea in vedere urméatoarele posibilital:
. se vor realiza solutji de echipare in sistem individual
. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la refeaua centralizata, atunci cand aceasta se va executa.
8.1.  Realizarea de retele tehnico edilitare
Extinderile de refele publice sau méririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de investitor sau
beneficiar, in intregime
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.
Toate refelele stradale: de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, se
vor realiza subteran.
8.2.  Proprietatea publica asupra refelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, refelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dupa caz.

9. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelele studiate au o forma relativ rectangulara.

Din punct de vedere cadastral, suprafata de teren studiata este alcatuita din patru parcele de teren cu Nr. Cadastral (
48163, 49545, 49573, 38641) proprietatea SC TIM AUTO CITY SRL, SC TIM GROUP SRL, SVEDUNEAC ION S| SVEDUNEAC
COSMINA,

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi sau plantate, in functie de
destinafia si de capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spafjului verde de aliniament aferent circulatjilor carosabile.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje

Este obligatorie imprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. Aceasta va avea inaltimea maxima de 2.2 m
si minim 1.8 m si se va realiza din materiale transparente sau semiopace in cazul fnvecinarii cu activitati cu care se pot
stanjeni reciproc.

Imprejmuirile trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de constructie folosite, cat si prin
calitatea execuljei.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale s-au stabilit conform cerintelor documentatiei si sunt puse in evidenta in plansa de

REGLEMENTARI URBANISTICE din P.U.Z..
Solutja urbanistica, propune urmatoarea zonificare:
ID - unitati de productie si depozitare
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

ID - unitati de productie si depozitare
1. Generalitati
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este cea industriala.
Functiunile complementare sunt spatiile din cadrul cladirilor industriale care pot primi destinatji legate de
productie, depozitare, birouri, prestari servicii auto, comert.

2. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei si subzonei
Art. 2. Utilizari permise

. Constructii cu functiune de productie, depozitare, precum si echipamente legate de functionarea zonei.
i Unitati de industrie mica , comert si servicii diversificate, nepoluante.

. Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie

. Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari

. Construcii si instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala

Art. 3. Utilizari permise cu conditii

Se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive
dominante subzonelor functionale: administrativa, prestari servicii, comeri, spatii de prezentare si expunere, spatii
polifunctionale, reprezentante.

Sunt permise funcfiunile de locuire numai pentru personalul angajat, in cazul necesitétii prezentei permanente.
Art. 4, Utilizari interzise

Sunt interzise urmétoarele utilizari:
- locuire individuala si colectiv;
- orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.
- institutii publice i servicii de interes general: administratie locald, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, a spatjilor destinate sportului i agrementului;
Art. 5. Interdictii temporare - nu este cazul.
Art. 6. Interdictii definitive - nu este cazul.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1.  Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Se recomanda ca toate cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata iluminarea naturala.

Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice
Se va respecta art. 18 din R.G.U. cu privire |a tipurile de constructii care se pot amplasa in zona drumurilor

publice.

Art. 9 Amplasarea fata de aliniament

Zona de implantare a constructiilor este conform Plangei de Reglementari Urbanistice, anexate prezentei
documentatji.
Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei si retrageri propuse

Cladirile se vor amplasa pe parcela in limita zonei de implantare. Se pot amplasa in afara zonei de implantare
urmatoarele tipuri de construcji:

' imprejmuiri si casa poarta (maxim parter);
. circulafii carosabile si pietonale;
* parcaje.
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Distanta de amplasare a utilajelor si a constructiilor fata de parcelele invecinate va fi egala cu inaltimea acestor
dar nu mai putin de 3 metri.
Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri.
Aceasta distanta se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire sau ferestre.
Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena si insorire cuprinse in Ordinul nr.
119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventjilor in caz de incendiu sau alte norme specifice functjunii.
Prevederile privind incadrarea in limita construibila se aplica intregului lot sau loturilor rezultate in urma unor
posibile dezmembrari sau unificari.
3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile
Accesul se va realiza din Str. Grigore Alex. Ghica si Strada Livezilor. Amenajarile si modemizarea infrastructurii
drumului de acces pentru circulatia autospecialelor de mare tonaj va fi asigurata de catre beneficiar - investitor.
Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in NORMATIVUL P 118/1998.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.
Art. 12 Accese pietonale
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati fizice.
3.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin specificul lor o necesita la refelele edilitare: alimentare
cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica.
. Alimentarea cu apa
Este obligatorie asigurarea unei surse de apa prin racordarea la refeaua de alimentare cu apa a localitatii sau prin
rezolvarea in sistem propriu (put forat) pentru toate constructjile ce prin specificul lor o necesita.
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:
- ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacuarii apelor uzate fie prin racordarea |a reteaua de canalizare a
localitaji fie in sistem propriu (bazin etans vidanjabil) pentru toate constructiile ce prin specificul lor o necesita.
- ape pluviale - apele pluviale potential impurificate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin
intermediul rigolelor in decantor dupa trecerea in prealabil printr-un decantor separator de produse petroliere.
. Alimentarea cu energie electrica
Toate lucrérile se vor realiza de catre SC E-on Moldova Distributie SA, conform proiectelor realizate de aceasta.
* Alimentare cu gaze
Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran. Firidele de bransare vor fi
amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructjilor si imprejmuirilor.
Cladirile vor fi echipate cu echipamente agrementate tehnic, care nu pericliteaza zona din punct de vedere al
sigurantei sau al poluarii mediului.
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 14 Parcelarea
Terenul studiat in documentatie are o suprafata totala de 4063 mp.
Art. 15 Inaltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime este P,P+2E
Inaltimea maxima H ¢ max.=10.00m.
Art. 16 Aspectul constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functjunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se va
alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.
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Art. 17 Procentul de ocupare a terenului
P.O.T. = max. 40% P.O.T.=27,80%
C.U.T.=max. 0500 C.U.T.=0,340

3.5.  Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art, 18 Parcaje
Se vor amenaja spatii de parcare pentru parcul auto propriu, autoturisme angajati si clienti pe proprietate.
Amplasarea parcajelor se va face la nivelul solului. Necesarul de locuri de parcare se va stabili in functie de
destinalja si capacitatea cladirii, cu respectarea R.G.U. aprobat prin HG. 525/1996 republicat si R.L.U aferent P.U.G.

Municipiul Suceava
Art 19 Spatii verzi
Perimetral, pe proprietate, vor fi plantate perdele vegetale de protectie.
Art. 20 Imprejmuiri
Este obligatorie imprejmuirea proprietafii pe toate laturile acesteia. Aceasta va avea inaltimea maxima de 2.2 m
si minim 1.8 m si se va realiza din materiale transparente sau semiopace in cazul invecindrii cu activitati cu care se pot

stanjeni reciproc. Pot fi dublate de plantatji.
Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea materiale la executarea imprejmuirilor.

3.6. Reguli cu privire la protectia mediului
Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu
Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de zgomot.
Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura functjunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare de
zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in vigoare (ex.
echipamente de aer conditionat peste o anumita dimensiune).

Art. 22 Gestionarea degeurilor
Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi adunate in containere specializate si transportate periodic in zona

special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta localitafii de catre regia de salubritate.
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